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AREE DI SVILUPPO URBANISTICO - ASU

Modalita di intervento e norme di inquadramento

Gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia sono
assoggettati a preventiva approvazione di Piano Esecutivo di
iniziativa pubblica o privata esteso a tutta I'area ricompresa entro il
perimetro indicato nelle tavole grafiche di piano ed ulteriormente

specificato nelle schede relative.

Il Piano Esecutivo deve operare disponendo i volumi secondo i criteri
propri dell’edilizia urbana ed assicurare la continuita ricercando,
quando possibile, [l'edificazione compatibile con I'ambiente
circostante.

Nel caso di realizzazione di volumi confinanti con aree non edificate
quali zone boschive o a prato, l'impianto progettuale dovra tener in
considerazione la vicinanza a tali elementi naturalistici e dovra
prevedere elementi di ricucitura tra tessuto urbano esistente e gli

elementi di cui sopra.

Particolare attenzione dovra essere data alla sistemazione del verde

utilizzando essenze proprie della zona.

Sono ammesse forme tipologiche innovative purché rispettose e ben
inserite nel contesto circostante.

Sono altresi ammesse finiture e metodi di progettazione innovative e
I'utilizzo di fonti di energia alternative purche integrate con il
contesto circostante e che non danneggino la visione globale

dell’insieme.




Le opere di cui alle lettere a. b. c. d. dell’art. 27 della LR/12 e
successive modifiche, quando limitate ad edifici esistenti, sono

assentite mediante Permesso di Costruire o DIA.

E’ consentito il mutamento di destinazione d’'uso nell'ambito delle

attivita ammesse

In sede di approvazione di Piano Esecutivo i soggetti proponenti
possono indicare, in accordo con I'’Amministrazione Comunale, una
diversa ubicazione degli standards qualora la stessa sia considerata

piu razionale ai fini dell’utilizzazione dell’area e della viabilita.

Per tutto quanto qui non specificato, si rimanda al Piano delle Regole

ed allo Studio Idrogeologico.




Area di trasformazione urbanistica - ASU - N°1

Indici urbanistici:

Volume consentito= 3.300 mc

Sup. coperta max = 25% della superfice del lotto
Atezza max= 2 piani fuori terra

Distanza dai confini= 5.00 da confine

10.00 m tra edifici e comunque secondo

7 normativa vigente
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Scala 1: 5.000

Area a standards = 500 mq

Fascia tampone inedificabile
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Allargamento e sistemazione
della strada di accesso
‘ all'acquedotto

Schermatura di vegetazione

Area a parcheggio

Scala 1: 1.000

Funzioni ed attivita ammesse:
Residenza, uffici, attivita compatibili con la residenza stessa.

Area a standards:
Area a parcheggio da realizzare e cedere.

Prescrizioni:

Mantenimento di una porzione di area boscata situata nella fascia tampone.
Realizzazione di barriera vegetata tra I'aarea residenziale e I'area a parcheggio.
Obbligo di concentrazione volumetrica nella zona non interessata dalla facsia tampone.




Area di trasformazione urbanistica - ASU - N°1

Classi di fattibilita geologica:

Classe 2

Fattibilita con modeste limitazioni.

Puntuali o ridotte condizioni limitative alla
modifica delle destinazioni d'uso dei terreni,
superabili mediante approfondimenti di carattere
geologico-tecnico od idrogeologico; occorre

valutare possibili effetti di amplificazione sismica.

2a - Le condizioni di variabilita litologica rendono necessarie indagini in sito
(prove penetrometriche e sondaggi) per verificare spessore e caratteristiche dei
depositi superficiali, in prevalenza di origine glaciale, in particolare per opere
che prevedono carichi significativi od ubicate in aree non pianeggianti.

2b - Le condizioni di variabilita litologica rendono necessarie indagini in sito
(prove penetrometriche e sondaggi) per verificare spessore e caratteristiche dei
depositi superficiali, in prevalenza di origine glaciale, in particolare per opere
che prevedono carichi significativi od ubicate in aree non pianeggianti. Sui
versanti piti acclivi occorre valutare l'interferenza delle fondazioni con
l'interfaccia substrato/coperture. In caso di insediamenti industriali o civili
occorrono opere di convogliamento e captazione delle acque superficiali per
evitare di conferire le acque bianche verso corpi idrici superficiali o sotterranei
senza trattamento.
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Pericolosita sismica locale:

SIGLA SCENARIO DI PERICOLOSITA' SISMICA LOCALE

POSSIBILI EFFETTI INDOTTI

PERICOLOSITA! |y pprbdVELLO DI
SISMICA APPROFONDIMENTO

Zona di cresta

\\

Z3.b

Amplificazioni topografiche

H2 2




Area di trasformazione urbanistica - ASU - N°2

[o

banist

ici ur

Ind

2.500 mc

Volume consentito

Sup. coperta max= 20% della superfice del lotto

i fuori terra

= 2 pian

Altezza max

PR N
NN}

\
SRtAVAN

10.00 m tra edifici e comunque secondo

0]
)

(0] c

c (]

pm =
>

o

0O ©

o E =

© ©

o

0 c

2

c

=

c

o

]

‘©

o

©

N

c

©

iw]

w

[a)

400 mq

Area a standards

temazione

IS

Allargamento e s

della strada di accesso

ia tampone
icativa)

Fasc

ind

(

Area a verde

Z.,A/a’r/‘ N

By

o

2
955
S

%%

4%
4%
XA
%2

Gl
&‘gl
%%

7

o

900
RS
CXXXS

NN

AN

AN

%r‘;,d\;WV”;Wl

N

D
AN

[T TN

RN

R

RS
N2

&

R
2

RNE2

\

S,

W, -
SRR
R

R

RS

RRIIRR
N
RRRRRS RIS

SR

A./é(ﬂ S

RN

S

r/ﬁ/

AN

S

N
NS
,.,‘

X 4

¢/'/

o
<7

ey

X g

in progetto

10

Area a parchegg
e in cessione

TS

0¢

XX

Q3

&L

7

%

Co e

N

/f/’/l...
SRRV AY
SN

W
N

2

7

3 /A

7
7

7

¥
77
r

%

Z

v
27

%%

R

2

IVita ammesse

d att
Residenza, uffici, attivita compatibili con la residenza stessa.

ioni e

Funz

Area a standards

Area a parcheggio da realizzare e cedere.

1zioni

Prescr

Posizionamento dell'area a parcheggio in cessione nella parte a sud e relativa sistemazione della strada.

Realizzazione di un'adeguata fascia tampone come ricucitura tra I'area che verra edificata e I'area a verd.

Sistemazione strada tangente al lotto




Area di trasformazione urbanistica - ASU - N°2

Classi di fattibilita geologica:

Classe 2

Fattibilita con modeste limitazioni.

Puntuali o ridotte condizioni limitative alla
modifica delle destinazioni d'uso dei terreni,

superabili mediante approfondimenti di carattere

geologico-tecnico od idrogeologico; occorre

valutare possibili effetti di amplificazione sismica.

2a - Le condizioni di variabilita litologica rendono necessarie indagini in sito
(prove penetrometriche e sondaggi) per verificare spessore e caratteristiche dei
depositi superficiali, in prevalenza di origine glaciale, in particolare per opere
che prevedono carichi significativi od ubicate in aree non pianeggianti.

2b - Le condizioni di variabilita litologica rendono necessarie indagini in sito
(prove penetrometriche e sondaggi) per verificare spessore e caratteristiche dei
depositi superficiali, in prevalenza di origine glaciale, in particolare per opere
che prevedono carichi significativi od ubicate in aree non pianeggianti. Sui
versanti piti acclivi occorre valutare l'interferenza delle fondazioni con
l'interfaccia substrato/coperture. In caso di insediamenti industriali o civili
occorrono opere di convogliamento e captazione delle acque superficiali per
evitare di conferire le acque bianche verso corpi idrici superficiali o sotterranei
senza trattamento.

Classe 3

Fattibilita con consistenti limitazioni

Zone in cui sono state riscontrate consistenti
limitazioni alla modifica delle destinazioni
d'uso dei terreni per l'entita e la natura dei rischi
individuati. Utilizzo delle zone subordinato alla
realizzazione di indagini specifiche.

3a - Le condizioni di acclivita dei versanti, caratterizzati da spessori discontinui
delle coperture se impostati sul substrato, impongono verifiche di stabilita del
versante ed indagini per accertare la consistenza delle coperture. Indagini
approfondite devono essere svolte anche per gli interventi di ogni tipo che
insistono su versanti in apparenza stabili, ma che mostrano tracce di dissesti
antichi.

Scala 1: 2.000
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Pericolosita sismica locale:

SIGLA

SCENARIO DI PERICOLOSITA' SISMICA LOCALE

POSSIBILI EFFETTI INDOTTI

PERICOLOSITA LIVELLO DI
SISMICA APPROFONDIMENTO

Z4.c
[

Zone con presenza di depositi glaciali su bedrock
lapideo a modesta profondita.

Fenomeni di amplificazione del
segnale sismico.

H2 2




Area di trasformazione urbanistica - ASU - N°3

Indici urbanistici:

Scala 1: 5.000

Volume consentito= 2.000 mc

Sup. coperta max= 25% della superfice del lotto
Altezza max = 2 piani fuori terra

Distanza dai confini= 5.00 da confine

10.00 m tra edifici e comunque secondo
normativa vigente

Area a standards = 300 mq

Area a parcheggio

Schermatura di vegetazione
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Scala 1: 1.000

Fascia tampone
(indicativa)

Funzioni ed attivita ammesse:
Residenza, uffici, attivita compatibili con la residenza stessa.

Area a standards:
Area a parcheggio da realizzare e cedere.

Prescrizioni:
Realizzazione di fascia a verde di schermatura della zona a parcheggio.

Realizzazione di un'adeguata fascia tampone come ricucitura tra l'area che verra edificata e I'area a verde, tramite
sistema a verde di schermatura




Area di trasformazione urbanistica - ASU - N°3

Classi di fattibilita geologica:

Classe 2 2a - Le condizioni di variabilita litologica rendono necessarie indagini in sito
Fattibilita con modeste limitazioni. (prove penetrometriche e sondaggi) per verificare spessore e caratteristiche dei
a Puntuali o ridotte condizioni limitative alla depositi superficiali, in prevalenza di origine glaciale, in particolare per opere

. . .. . . che prevedono carichi significativi od ubicate in aree non pianeggianti.
modifica delle destinazioni d'uso dei terreni, P s planegs

superabili mediante approfondimenti di carattere 2b-Le condizioni.di variabilita !itologica.rendono necessarie indagi.ni.in sito )

logico-tecnico od idrogeologico: occorre (prove. Peneuom.etr.lc.he e sondaggi) .per.v.erlﬁcare. spessore e.caramerlstlche dei
geologico o N g g > T depositi superficiali, in prevalenza di origine glaciale, in particolare per opere
valutare possibili effetti di amplificazione sismica. che prevedono carichi significativi od ubicate in aree non pianeggianti. Sui
b versanti piti acclivi occorre valutare l'interferenza delle fondazioni con

_— l'interfaccia substrato/coperture. In caso di insediamenti industriali o civili
occorrono opere di convogliamento e captazione delle acque superficiali per
evitare di conferire le acque bianche verso corpi idrici superficiali o sotterranei
senza trattamento.
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Scala 1: 2.000

Pericolosita sismica locale:

SCENARIO DI PERICOLOSITA' SISMICA LOCALE POSSIBILI EFFETTI INDOTTI RICOLOSTA LIVELLO DI
SIGLA s SITA' SIS S8 P ERég%ﬁgi”A APPROFONDIMENTO

Z 4 C Zone con presenza di depositi glaciali su bedrock Fenomeni di amplificazione del

lapideo a modesta profondita. segnale sismico. H2 2




